Travaux d’économies d’énergie
en coproprietes

asd@r

Sabine POUCHELLE

Marie-Alix VIALLE

Programme

» Information sur le contexte des économie d'énergie et les
nouvelles mesures réglementaires appliquées aux copropriétés
suite au Grenelle 2

» Repérage des aides financieres et des outils financiers
» Présentation du role d'accompagnement 'ASDER

» Présentation de Planéte Copropriété, de ses acteurs, objectifs,
actions et « bofite a outils » par M. Pierre OLIVIER (Planete
Copropriété)

» Retour d'expérience : Réhabilitation de copropriétés de La
Plagne Centre par M. Hervé CLICHE (Président de I'APLP)

« Echanges
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L’ASDER

Association Savoyarde pour le Développement des Energies Renouvelables
®
[}
Association sans but lucratif créée en 1981, 20 salariés
- Conseil en matiere d'énergie et habitat
- Accompagnement de projets
- Formation
- Sensibilisation en milieu scolaire
- Ses bureaux sont situés dans un batiment démonstratif : la Maison des énergies
a Chambéry (ZI Bissy — prés du Phare et Savoie expo)
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I —__ Visibilité pour le 21¢me siécle :

Les impacts com
1\ GO

muns

» Réchauffement global de 1,4 a 5,8°C
entre 1990 et 2100.

Elévation du niveau de la mer
de 9 a 88 cm entre 1990 et 2100.

> Fonte des glaciers de montagnes,
fragilité des péles Nord et Sud,
bouleversement du cycle de l'eau,
déréglement des saisons,
extinction de certaines espéces, etc.

Accentuation des caractéristiques
climatiques [précipitations, sécheresse)
et déréglement imprévisible et brutal des
variations climatiques naturelles, etc.

> Augmentation des maladies
transmissibles par les parasites,
comme le paludisme, la fievre jaune, etc.

i )
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Atteindre le facteur 4 a I'horizon 2050
+ Equilibre émissions mondiales <> capacité de recyclage de la Terre
11 milliards de teqCO , /6 milliards d’ ¢ ¢ > 1,8 teqCO ,/an/hab
» France : 8,7 teqCO,/an/hab -> division par (+ que) 4
e SAUF que...

En 2050 nous seront 10 milliards donc un facteur 8 "
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Que fait-on avec 1,8 teqCO2/an/pers ?

= 1 aller-retour Paris — New York en avion,

®= QU parcourir en zone urbaine :

= 5 000 km en petite berline

= ou 2 500 km en grosse berline (4x4)
® QU consommer 7 200 kWh de gaz naturel (soit
guelgues mois de chauffage d’'un logement)

-> apprendre a visualiser la portée de nos
actes quotidiens
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A Les ressources énergétiques

fossiles
Utilisées En réserve
Milliards Source : AIE/OCDE
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Lesprix des énergies

Codtde I'énergie
Source ASDER Avril 2011
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f\pourquoi s’occuper des batiments ?

Répartition de la Répartition des usages de I'énergie dans I'habitat en 2004
. ) e . en % de la consommation totale d'énergie
consommation d’énergie
par secteur d'activité Eau chaude
At sanitaire 11%
; 5%
Indzlfnzle 2 Cuisson 6%
Eleciricite
specifigue 11%
Tretickort. Aliment Chaufiage 72%
° ADEME Source ADEME
® 30 millions de
logements
B 800 millions de m2
en tertiaire
® 70 millions de tep par
an (660 TWh), 43 % de
|I'énergie consommee -
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Engagements nationaux et internationaux

« Europe : Paquet climat-énergie
o -20% des émissions de GES
« - 20% de la consommation d'énergie, | idichar2020
. +20% d'énergies renouvelables

« France

« Loi POPE (2005) : Division par 4 des dici 2050
émissions de GES

. Loi Grenelle 1 (2009) : - 38% des consos
énergétique et —-50% des GES d’ici 2020

« Loi Grenelle 2 (juillet 2010) : renforcement de
la RT sur I'existant et du role DPE
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Les objectifs fixés par Grenelle 1

Pour le neuf:

2012 : Tous les batiments neufs seront basse consommation

RT 2012 est préte et sera applicable fin 2011 pour le tertiaire

2020 : Tous les batiments neufs seront a énergie positive

Pour la rénovation :

400 000 logements a rénover par an a partir de 2013

800 000 logements sociaux énergivores d’ici a 2020

Et I'obligation :

d’améliorer la performance énergétique dans les batiments
existants a usage tertiaire de 2012 a 2020.
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= Laloi grenelle 2 : La boite a outils

Promulgation de la loi le 12 juillet 2010 : 257 Art __icles

francaise.

Cependant avant de pouvoir commencer certaines actions il faut
attendre les décrets d’'application _ qui définiront les obligations,
les contenus et les modalités de réalisation de cer __tains articles
delaloi.
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Rénovation énergétique des copropriétés en altitude

“=-.Le Grenelle 2 : Batiment existant

Public et privé

Attestation de prise en compte de la Rt « existant »

A l'achévement des travaux
Elle doit étre revu fin 2011 début 2012
Décrets en juin 2011

Le classement d'un bien immobilier au regard de sa performance énergétique
doit figurer dans les annonces de vente ou de location.
Décrets en décembre 2010
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REGLEMENTER - SENSIBILISER - INCITER

_—
‘ Surface hors oeuvre nette (SHON) > 1000 m? ‘ \ SHON < 1000 m? \
Codt des travaux de Cout des travaux de

rénovation thermique > 25% | | rénovation thermique < 25%
du cout de la construction du cout de la construction

!—|—|
| >1948 || <1948 |
v 1 \
RT . . . . o
« globale » Réglementation thermique « élément par élément »
e 1e |
isle e | | Depuis'e
D?SE;SZ;OB novembre 2007 \
| ]

» Arrété du 13 juin 2008 : modalités d'application
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RT GLOBALE Définitions

» Cepi,iia - CONnsommations d’énergie primaires
calculées pour le batiment initial

* Cepygper - CONsommations d'énergie
calculées pour le batiment en projet

» Cep,.; : Consommations d’énergie calculées
pour le batiment de référence

» Cep = consos chauffage, ecs,
refroidissement, éclairage et auxiliaires
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Exigences

Calcul du Cep;ysia
Cepprojet < Cepyer

Pour les batiments a usage d’habitation, les
consommations de chauffage, de
refroidissement, d’ecs doivent étre inférieure
a Ceppay

Pour les autres batiments, Cep et < 30 %
CePingia
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Transformation en énergie primaire

» 2.58 pour les consommations et les
productions d’électricité

* 0.6 pour les consommations de bois
» 1 pour les autres
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Exigences
* Pour les batiments d’habitation

» Cepa €N kWhep/m2.an par zone
climatique:

Type de chauffage H1  H2 | H3
(bio_mbustlble fossiles ou 130 110 | 80
0is

Chauffage électrique (Y

compris les PAC) ou 165 | 145 115
réseau de chaleur RT 2005 neuf

250 1_90 130
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Le Grenelle 2 : Les Copropriétés

Pour tout immeuble équipé d’'une installation collect ive de
chauffage ou de refroidissement, dont le PC date d*  avant le 01 juin
2001 :

« Copropriété < 50 lots : réalisation d'un DPE Collectif dans un délai
de 5 ans, entre le ler Janvier 2012 et le 31 déc 2012 (décret prévu
en mars 2011)

« Copropriété > 50 lots : audit énergétique , cahier des charges défini
par décret (non publié) entre le ler Janvier 2012 et le 31 déc 2012

ET
Un contrat de performance énergétique (CPE) décret prévu en juin
2011 ou un plan travaux devra étre soumis au vote de I'AG suivant
I'audit ou le DPE. =Majorité simple

Décrets en juin 2011
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Le Grenelle 2 : Les Copropriétés
Changement des majorités :

Vote des travaux d’économie d’énergie et de réducti  on des GES :
=Majorité absolue quelque soit la durée d’amortissement. Si la
majorité absolue n'a pas été atteinte en premiére lecture, un 2°vote a
lieu a la majorité simple

Compteur d'énergie ou de répartiteurs de fraisde ¢ hauffage :
=Majorité absolue puis majorité simple

Une décision collective peut obliger des travaux en partie
privative dés lors qu'ils sont « d'intéréts commun » sauf si des
travaux équivalents ont été réalisés dans les 10 années précédentes.
=Majorité absolue

Décrets prévu en juin 2011
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Une rénovation globale pour :

»Réaliser des économies d'énergie et donc des factures moins
élevées,

»un meilleur confort,
»une augmentation de la valeur patrimoniale du batiment.
» Anticiper la loi

»Jouer notre role d’éco-citoyen
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De l'idée a la réalisation :

e T o réflexion du conseil syndical
gl Année 1 et du syndic, recherche des informations
/ iz et préparation du projet
E -, o yote de |'audit énergétique
(\R Année 1 ou 2 en assemblée générale
nnée 2 ou 3 » réalisation de |'audit énergétique

(si possible en période de chauffe)
® présentation aux copropriétaires
des résultats de I'audit

et du plan pluriannuel de travaux

e yote de |'accompagnement
a la consultation des entreprises
des premiers travaux retenus

* yote des ]“.)I'EW]EI’S fravaux

29/

Mettre les chances de son
coté :
»Faire adhérer les parties prenantes :

» Faire adhérer le syndic et le conseil syndical
» Bien informer les copropriétaires en amont

»Approche globale plutdt que des travaux ponctuels et
individuels, Cohérence des travaux

»Réaliser un plan de financement : aides fiscales, subventions,

emprunt,
en collaboration avec I'ADIL et 'Espace->Info

»Se faire accompagner : Architecte, 'ADIL I'Espace—>Info et
'UNARC (outils et conseils disponibles sur leurs site Internet et par
téléphone).

> Etape par étape...

29 Avril 2011
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Mettre les chances de son

Oté :
\ Maitrise d’Ouvrage /
Maitrise
\ﬁ d’Ouvrage N}
Bureaux Architecte
d’'études
Bu re/4< d’ e\{es J
k Entreprises
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Etape par étape :

»Premiére sensibilisation réalisée par 'ASDER (rapport de visite
définissant les grandes lignes ) ou démarche territoriale
>Eventuellement réalisation d’un audit énergétique par un BE

» Voté en AG

» Suivant le cahier des charges ADEME (3 scénarios)

» Subventions possibles : jusqu’'a 60%

» L’ASDER peut proposer un accompagnement

» consultation de plusieurs Bureaux d’Etudes

» Présentation de I'étude et vote du plan travaux

»Consulter I'architecte

»Consultation des entreprises et éventuellement d’'un maitre
d’'ceuvre

»ldentifier les financements mobilisables (ASDER, ADIL, ANAH...)
»Mobiliser les propriétaires pour parvenir au vote des travaux.
»Suivre les travaux aux cdtés du Syndic et éventuellement du
maitre d'oeuvre.

»Suivre les consommations aprés travaux

29 Avril 2011 d
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Accompagnement ASDER

Aprés une premiére étape dite de « sensibilisation » (visite et rédaction d'un rapport de I'état des lieux et
des premiéres préconisations), nous vous proposons 2 types d’accompagnements

Accompagnement étude de faisabilité :

Accompagnement : Accompagnement :
mission de base mission approfondie
» Mise & disposttion du cahier des »  Reéalisation du cahier des charges personna-
charges de TADEME pour I'Audit Ener- lisé selon les spécificités du projet pour la
gétique consultation des bureaux d'études

Aide a la consultation et a I'analyse des offres

Participation & la réunion de lancement

» Relecture des documents de rendu final »  Relecture des différents documents d'étucles
du bureau d'étude intermédiaires et formulation des remarques
»  Formulation des remarques et ques- et questions par écrit

tions par écrit

Participation & une réunion de rendu interme-
diaire si besoin

Participation & une réunion de rendu de I'étude|

»  Organisation d'une réunion d'information au-
prés des copropriétaires

” »  Autres : a définir ensemble

Quelles priorités ?

Les résultats donnent des tendances générales qui doivent étre affinées au
cas par cas sur la base d’'une analyse spécifique de chaque batiment

Avant 1975
. isolation des parois déperditives
. selon budget et état (étanchéité), remplacement des vitrages

1975 - 1988

. évolution du dispositif de renouvellement d'air (SF => Hygro )
. travaux simples d’isolation planchers bas et planchers hauts

. selon budget et état (étanchéité), remplacement des vitrages

1988 - 2000
. évolution du dispositif de renouvellement d’air (SF => Hygro )
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= installation d’énergies renouvelables
{panneaux solaires thermigues,
panneaux photovoltaiques;

m isolation de la toiture

s isolation thermique
par I'extérieur’

= optimisation de diver E n
installations électriques

(éclairage, ascenseur...
commun

= amélioration ou remplacement
du systéme de ventilation

» isolation du plancher
entre le rez-de-chaussée
et les caves

» amélicration ou remplacement m amélioration ou remplacement
du systeme de chauffage? du systéme de production ‘
d’eau chaude sanitaire as &/ r

En individuel
Electroménager
clju”l?girf:‘gﬁi?r?dwiduelz performants Entretiens des
bouches d’aération

remplacement d'une vieille chaudiére
par une chaudiére performante

— & remplacement des fenétres

Individualisation des
frais de chauffage

Robinets
thermostatiques




Les dispositifs liés aux études

Financement possible par 'Ademe et la Région jusqu’a 60% du
montant étude pour I' audit énergétique (3 scénarios)

Cabhier des charges disponible sur : diagademe.fr

Sont exclus : calcul réglementaire obligatoire, bilan C, thermographie
sauf thermographie de parois intégrée a un audit, faisabilité sur le neuf

L’étude doit étre issue :

— soit d’'un conseil préalable auprés de I'espace Info Energie (EIE,
'ASDER en Savoie), détectant I'opportunité d’aller plus loin au moyen d'un
audit énergétique

— soit d’'une démarche territoriale (partenariat entre collectivité et ADEME)
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Les dispositifs liés aux travaux
d’économies d’energie

e Le crédit d'imp6t Développement Durable

e L’écoprét a taux zéro : éco-PTZ

* Les subventions de 'ANAH

» Les aides de la Région

* Les aides du Département

e Les aides de TADEME

» Les autres financements mobilisables par une
autre copropriété

29 Avril 2011 d
9 0 Rénovation énergétique des copropriétés en altitude as &/ r

17



Aides individuelles 2011
Le Crédit d'Impot
Développement Durable (CIDD)

Habitation principale de I'occupant , dépenses payées entre le 1/01/05 et le 31/12/12 :
propriétaire occupants et propriétaires bailleurs s ous conditions

Travaux exécutés et facturés par un méme professionnel
Montant des dépenses ouvrant droit au crédit d'imp6t ne peut excéder :

— 8000 € pour une personne célibataire et pour les logements loués

— 16000 € pour un couple

> montant TTC des équipements et matériaux hors main d’ceuvre sauf parois opaques.
Crédit d'impdt de 13 4 50% du montant des dépenses selon les matériaux installés et leur
performance
Chaque année, la loi fiscale modifie ces données

Démarche : Déclaration de revenus et attribution sur facture acquitté

29 Avril 2011 d
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Aides individuelles 2011

L’écoprét a taux zéro ou €co-PTZ

» Logements achevés avant 01/01/1990 constituant I'habitation
principale de I'occupant

» Sans condition de ressources pour les propriétaires occupants,
bailleurs et les SCI.

» Prét maximum de 30 000 € par logement (factures TTC).

» Bouquet de travaux ou amélioration de la performance énergétique :
— Isolation toiture, murs extérieurs, fenétres, portes

— Installation ou remplacement du systeme de chauffage et
production d’eau chaude sanitaire (dont les énergies
renouvelables)

Attention : I'éco-PTZ N'EST PLUS CUMULABLE AVEC LE CREDIT
D’'IMPOT DEPUIS LE 1°f janvier 2011.
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Les aides de la Région

 Direction de I'énergie :
— Appels a projet : bois, solaire (prime
forfaitaire)

— Lancement d’'un appel a projet en 2011 a

destination des copropriétés , en cours,
signé début avril, financement min de 25% des travaux,
attente des conditions.
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Les aides departementales

e Rénovation performante :

— Forfait de 15 €/m?2 d’isolant pour les parois
opaques et 100 €/ouverture, aides
plafonnées a 25% du colt TTC des
travaux par poste

» Energies renouvelables : solaire, bois et
géothermie :

— Forfaits en fonction du type d’installation

29 Avril 2011 Rénovation énergétique des copropriétés en altitude OSd e r

19



Les aides de 'ADEME

« Pour les Energies renouvelables
— Appels a projet
— Date limite de dép6t de dossier le 15/07/2011 pour le
solaire thermique et le 30/09/2011 pour le bois.
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Les autres financements
mobilisables par une copropriéte

En amont du projet de travaux
— Mettre en place des provisions pour des travaux a réaliser dans 2/3 ans

— Ouvrir un Livret A au nom de la copropriété (possible depuis le
1/07/2010)

— Rechercher des sources de financement des travaux d’économies
d’énergie aupres des fournisseurs d’énergie : accord du type « contrat
de performance énergétique », recours a un investisseur...

— Evaluer la possibilité de Certificats d’Economies d’Energie
Au moment du vote des travaux

— Recourir a un prét au nom du syndicat (plusieurs banques proposent de
tels produits) : le prét est remboursé dans les charges ou directement
par le propriétaire.
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Récapitulatif

Copropriete de Copropriete de
MOINS de 50 lots 50 lots et PLUS
Diagnostic de Performance AUDIT ENERGETIQUE
Energétique (DPE) Collectif Ohligatoire dans les 5 ans & partir du 0170172012
Ohligatoire dans les 5 ans a partir - Consultation de plusieurs Bureau d'Etudes (BE)

Choix du devis
- Réalisation de l'auditparle BE.

du 0170172012

- Consultation de - Remise de l'audit 4 I'AG ou au Conseil Syndical
diagnostiqueurs agrées
- Choixdu devis En aftendant le décret d'application, un audit énergétigue est
- Réalisation du DPE parle aujourd’hui financé par I'ADEME et la Région Rhine Alpes jusqu'a
diagnostiqueur agrée B0% suivant un cahier des charges présentant 3 scénatios (renovation
- Remise du DPE en AG ou au réglermentaire, rénovation BEC et okjectif facteur 43 sous conditions
Conseil Syndical de visite de premiére sensibiisation de I'ASDER ou du programime
tertitarial.
Lancement du dossier de d le de subvention sur devis du
. Bureau d’Etudes (BE) choisi
[[))Sgr::és\;ré?] La cornmune de Saint Martin de Elellevill_e attribue é_gglement une
mars 2011 subvention d_e_ED% du mantant. Se renseigner en Mairie lorsque le
devis est choisi.

YWOTE & la majorité simple DU PLAN TRAYAUX
0U du Contrat de Performance Energétique auprés des foumisseurs d'énergie.
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Récapitulatif
Rencontrer I'architecte conseil pour Iui présenter le plan travaux choisi
s R Engagement vers un bouquet de 3 travaux minimum
Réalisation pas a pas SR L . .
(priorité : ventilation, vitrages et parois opaques)
Mettre en place des provisions pour des Pour les copropriétés d'avant 1988, entre 2 et 50 logements,
travaux a réaliser dans 2/3 ans . Appel A Projet (AAP) lancé par la Région Rhone-Alpes

« Rénovation copropriété 2011 »
Possibilité d’ ouvrir un Livret Aaunom de la | Sub: entre 25% et 35 % max des travaux (plus d'infos a 'ASDER)
copropriété (possible depuis le 1/07/2010) Réalisation du dossier de candidature auprés de 'ASDER

Consultation des Bureaux d'Etudes pour la partie maitrise d'ceuvre

Consultation des entreprises suivant aux minimum des critéres réglementaires de la

Réglementation Therpjgue pour I'existant

Décret prévu en
juin 2011
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Récapitulatif

® PLAN DE FINANCEMENT

Subventions
publiques

LANCER LES DOSSIERS DE DEMANDE DE SUBVENTIONS LORSQUE LES DEVIS SONT
CHOISIS

Travaux liés a
L'EFFICACITE ENERGETIQUE

Travaux liés aux

ENERGIES RENOUVELABELES

Des subventions peuvent étre accordées

Les subventions sont attribuées sous la forme

par d'appel & projet Région Rhéne Alpes et ADEME.
- le Conseil Général Savoie (contacter le
Conseil général au 04 79 96 75 24 ou Les aides du Conseil Général sont forfaitaires, se

'ASDER au 04 79 85 88 50)
- sous la forme d'un Eco-prét 4 0% se
rapprocher de votre bangue.

renseigner auprés de F'ASDER.

Chaque copropriétaire peut se rapprocher de ['Agence Nationale de 'Amélioration de 'Habitat
ANAH : St Jean Maurienne 0479643886, Chambéry 0479699020 Albertville 0479371565

Prévair dans le plan de financement, les montants attribués sous la forme d'un crédit d'impét
pour les propriétaires bailleurs et occupants de résidence principale

Auprés des
fournisseurs

Devis en main, il vous est possible de négocier les kWh économisés auprés des « obligés » c'est
a dire auprés des fournisseurs d'énergies ayant cbligation de faire valoir des économies

d'énergie d'énergies.
Auprés des Recourir & un prét au nom du syndicat (plusieurs banques proposent de tels produits) © le prét est
banques remboursé dans les charges ou directement par le propriétaire.

Récapitulatif

@ TRAVAUX

Suivre les travaux en lien avec le Syndic et le bureau d'étude maitrise d'ceuvre siily a.

Réception et contréle des performances en lien avec le bureau d'étude,
remise des documents des ouvrages exécutés.

FORMATION sur I'entretien et le suivi des installations.

® FINALISATION DES SUBVENTIONS

Envoyer les factures acquittées aux différents financeurs (ADEME, Region Rhone Alpes, Conseil Général de
Savoie, ANAH)

Pour les proprietaires bailleurs et occupants, en résidence principale : JOINDRE la facture acquittee lors de la
prochaine déclaration de revenus pour pouvoir bénéficier du crédit d'impot.
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f"\ Des infos disponibles

Des guides en libre acceés :

— Rénovation énergétique en copropriété (ADEME)
— Le guide des bonnes pratiques (Planete Copropriété)
— Le Bilan Energétique Simplifié (ARC)

» Les guides sur la rénovation de I'habitat collectif

= Le guide ADEME RA « Elaborer un programme de rénovation énergétique,
montage, conception et suivi », mars 2011

= Les guides de TADEME sur différents themes : chauffage collectif, ventilation,
les fiches exemples «eco-prét»

= Le guide ABC «Amélioration thermique des Batiments Collectifs construits de
1850 a 1974», EDF, ARC, ADEME, FFB, CSTB, mars 2011

= Les études et guides de I’Anah et notamment «Les travaux de rénovation
thermique les plus efficaces» et «I'étude sur les besoins du parc en
copropriété construit entre 1950 et 1984»

= Le référentiel «<BBC/EFFINERGIE Rénovation» et le guide «Réussir un projet
BBC en rénovation », mars 2011

= Le référentiel de la Région Rhéne Alpes

= Les «solutions techniques de références»proposées par le bureau d'études
ENERTECH

e L’équipe de | "ASDER

vous accueille
a la Maison des Energies

e par téléphone : tous les jours de 9 h a 12 h et de 14 h a 18 h sauf le jeudi matin

e sur rendez-vous, pour des conseils personnalisés gratuits sur la maitrise de I'énergie et
les énergies renouvelables

Contacts copropriétés :

Marie-Alix VIALLE, Karine LE DIOURON, Didier CHOMAZ, Sabine POUCHELLE

ASDER - La Maison des Energies

(ZI Bissy- prés du Parc Expo et du Phare)
562 Avenue du Grand Ariétaz - BP 99499 - 73094 CHAMBERY CEDEX 9

Tél : 04.79.85.88.50 - Fax : 04.79.33.24.64
Email : info@asder.asso.fr - Site : www.asder.asso.fr
asd@r
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